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Le projet urbain en Périgord Vert
Préconisations du SCoT

Parce que 5 ans de travail effectue avec la population locale bonifient davantage un document d'urbanisme que la stricte
reglementation,

Parce que 'aménagement en Périgord Vert nécessite la reconnaissance de sa ruralité, du caractere inventif de sa population,
Parce que le Périgord Vert doit relever I'enjeu de protection de ses paysages,
Parce que notre histoire le vaut bien, et méme le vaut mieux pour le futur a construire,
Vous trouverez dans ce guide toutes les clés nécessaires a I'établissement d'un projet d'urbanisme et daménagement
selon les préconisations du SCoT en Périgord Vert.
Le Président du SCoT,

Francis LAFAYE
Février 2025



Etape 1
La question de l'intérét général

Comment engager la réflexion sur le projet urbain ?

Au-dela des souhaits des uns et des autres, on peut se poser légitimement la question de I'intérét général du projet, non ?

Voici les thématiques que le SCoT cadre a ce sujet, code de 'urbanisme entendu.



On questionne la ruralité : bourgs, hameaux, publics et patrimoine
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On valorise et permet I'économie présentielle
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On projette et on innove sur plusieurs notions

lieux de vie et centre- bou_rg
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On projette et on innove : le paysage demain
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Le Plan Local d Urbanisme est engage avec des outils
adaptes orientation.d’ amenagement mobilités
= douces ‘emplacements réservés, programme habitat



On projette et on innove : la modeération fonciere, pourquoi ?

— e e
T -

=

Cohablter avec les esgg;es*—naturelg =
- xyﬁm = =
Fgrlcgjes et fonestlers (actlwtes humaines E‘t’GﬁH‘tdﬂFS
‘ O . enwronnementaux) :

oy

| Preserver les paysages Sl
garantlr un acces auxspaysages praur tous*
(vues non prwatlsees ev.ltement de I’ effet
i banlleue) _ ﬁ’ 3

Le SCoT prOJett,e une cqn’}_‘?’mmat;onr}o’nmere redwte de m0|t|e pour 2023-2032 par

e ¥ _'-'_'._\;’a’-J."--
i l:'f-“‘--__;_._-.

rapportfa;;Ux dlx annees precedentes ot
H |mpcse une de-}érte de COnStFUCtIOn’”p|US eIevee sur Ies 6 pet|tes V|IIes repertorlees

|I Ilmlte artlﬂc:lahsatlon et |mpermeab|I|sat|on des sols



On porte attention aux espaces agricoles
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On porte attention aux espaces naturels et forestiers

trame noire
et préservation
(éclairage)

* levée des obstacles e
trame verte a protéger : réservoirs urbanisme durable : “eviter, reduire, compenser”
corridors et espaces tampons avant d'urbaniser et dans tout projet,
autour (continuités) limiter I'artificialisation, le ruissellement, les

risques (!) et méme restaurer
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On valorise les énergies locales

parcs photovoltaiques supérieurs
a 20 MWc interdits par le SCoT

énergies renouvelables soumises
a criteres paysagers (covisibilités)
par le SCoT
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analyse des boisements en yue de tes valoriser ou protéger ®
pour le patrimoine, le bois-énergie, l'industrie locale ®

niveaux de protection de la forét,

: intégration des mesures du
valeur paysagere

plan climat air energie territoire

» - — T énergies renouvelables au sol, - -

bati et site : cadrer l'isolation thermique et sa cadrer via les outils du Plan
vegetalisation, | Local d’'Urbanisme : orientation
les énergies renouvelables (dont le bois-energie), d'aménagement dédiée,
le réemploi des eaux de pluie, le bois local pour espaces dégradés
les aménagements publics -




On encadre le développement commercial

Ici, on favorise via le PLUi(h) :
e |a diversité commerciale (linéaires proteges,
toutes surfaces et gammes commerciales)
e |le lieu de vie patrimonial, la “mixité”
e l'emploi

Commerces ICI' eh centre bourgs ou quartlers repertwlesparie SCoT
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e |es commerces de moins de 300 mz%&
e |es commerces de besoin quotidien
e |es galeries marchandes
e |'extension ou créeation de zones commerciales
(méme mixtes)
Et les besoins en énergie sont réduits




On encadre les zones d’'activités économiques
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On developpe les modes doux a l'intérieur (déplacements vélos et pietons) avec connexion aux centres-...
bourgs, quartiers riverains et arréts de transport collectif ;

On ameéliore et sécurise l'accessibilité routiere le cas échéant
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Etape 2
Le niveau d’exigences du projet

Une fois l'intérét général défini, comment 'appliquer dans le projet urbain ?

Le projet a construire nécessite un niveau minimum d’exigences qui s'applique en premier lieu au Plan Local d'Urbanisme,
proposant des outils objectifs et adaptables a des contextes plus précis
(communautés de communes, communes, lieux, etc.).
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On étudie les formes urbaines et les paysages de chaque projet

La forme urbaine

en Périgord Vert, C'est une forme a réinventer via
le Plan Local d’'Urbanisme avec des orientations

d'aménagement qui favorisent la forme du
centre-bourg, du hameau : des orientations qui

projettent

Cela permet de prendre en compte le bati

existant, l'integrer aux paysages, au patrimoine,
favoriser I'echange, le bien-étre actif

petit collectif
de centre-bourg

.:il'_llll“ I

Si on n'a pas refléchi collectivement au projet,
alors, c'est le particulier qui gagne. Quels
résultats a long terme sur le cadre de vie ?

Le SCoT évoque la densite (code de l'urbanisme),
mais il evoque davantage la question de
comment produire a I'avenir un paysage de
qualité ?

tout seul,
adieu la vue!
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On projette et on innove : la définition d’'une enveloppe urbaine

L'enveloppe urbaine

Elle stoppe la destruction des paysages au fil des
ans et au fil des modes, c'est un outil pour définir la
forme urbaine
Car sinon, ca s'arréte quand ?

On concoit le projet en fonction
de |'existant, de I'historique, du contexte socio-
geographique, du bioclimatisme,

le mitage 1970
le long de la grande o % . . . . ,
B o - de la maniere dont on souhaite voir se developper

les solidarites,
aussi du foncier... mais pas que
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On étudie le contexte

Années 1970
La grand route facilite la
desserte, mais pas
forcement le contact
social, la notion
d’enveloppe urbaine
n'existe pas = mitage
= proscrit dans le SCoT
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Vues paysageres prlvatlsees en 2010- 2020 une enveloppe urbalne plus ramassee maIS‘En’COﬁggJJh'é@lﬁeg 17
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vues paysageres, trame
verte accessible (risques,
activités, faune, flore)

, ) By ik i P _ % | Au final, le hameau du 19eme,
entrée marquée, g P T R ¢ il Tt e ) g , .
significative . - | PRI PO 45 qui se definit par une
S % X | R ed WS enveloppe urbaine plus
ramasseée facilite la vue sur les
paysages, la securité des
échanges sociaux, la
conception d'un certain mode
de vie rural, “solidaire”, une
enveloppe qui se rapproche du
centre-bourg de méme epoque
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Comment densifier ?

- On definit les secteurs,
: — PR en fonction des possibilités, et pas uniqguement des
=S opportunités de chacun
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S\ Les possibilités, c'est I'intégration des risques, du
1 g codt, du cadre de vie, de 'environnement, du
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Ensuite, on projette une enveloppe urbaine plus
ramasseée, plus dense

} Pour le SCoT, on densifie avant d'ouvrir a
Vi I'urbanisation, I'enveloppe urbaine est définie

Le lineaire ainsi .
A “Enveloppe qui délimite un ensemble urbain de
EVITER ', morphologie cohérente et a vocation dominante
' d’habitation ou d’économie, elles sont définies a partir des
taches baties, regroupant au moins 5 batis distants d'au

maximum 50 m entre deux constructions”

‘



On projette et on innove : habitants et activités densifiés en Péerigord Vert

S VIJEZh e I3 Et la densification se définit ainsi :

Densification

[

Extension

.

Activité eco 5-10 ans
Habitat 5-10 ans
Habitat 10-15 ans
Habitat 15-20 ans

Chemin a conforter
Verger communal

Végetal a imposer

“Stratégie visant a faire vivre davantage de population
dans un méme espace déja urbanisé, pouvant prendre
plusieurs formes : la création de logements sur les
espaces non construits résiduels d'un espace urbanise (les
dents creuses), la creation ou la multiplication de
logements dans une méme construction (la réhabilitation
et la lutte contre la vacance), le remplacement de 'nabitat
individuel en habitat collectif (la restructuration ou le
renouvellement urbain). En milieu rural c'est surtout les
deux premieres formes qui peuvent étre mobilisées, la
troisieme relevant de programmes urbains et de
politiques de la ville sur des métropoles ou de grandes
agglomerations.

En milieu rural, la densification doit étre compatible avec
'évitement des contraintes de voisinage, un acces
privilegié aux paysages ruraux directement ou
indirectement (si ce n'est extérieur, au moins visuel), le
maintien d'espaces nécessaires a la cohésion sociale et
aux ilots de fraicheur, la préservation des paysages batis
ou non batis, le maintien ou la restauration des
continuités ecologiques, la recherche de mixité dans
'accueil des populations, entreprises, services et
équipements.”
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Les consignes du SCoT

Rattraper B4 N o -~ pour résumer
coups partis... |

S'inspirer du centre-bourg, du
hameau dans les formes, laisser
place aux innovations et initiatives
du milieu rural (prendre en compte
tous les projets)

Cadrer simplement dans le
réglement d'urbanisme : place du
végetal, de I'espace public, de
'existant, orientations
d'aménagement thématiques
(paysages, centres-bourgs, hameaux)

.. Sans pour autant se
figer dans le passe.



SCoT

Terre de caractere

Voila, les prescriptions du SCoT sont appliquées. Place aux projets !

Retrouvez le SCoT sur www.scotperigordvert.com



